Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY 16.09.2025r.
CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper )
HERMANOS DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000957941
Adres

UL. POZNANSKA 1B
62-060 TRZEBAW

Numer NIP i REGON NIP: REGON
777-338-63-01 521409094
790-597-009

Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@hermanos-domy.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.hermanos-domy.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Starczanowo
Adres ul. Starczana
dz.199/64
Data rozpoczecia 16.04.2023r.
12.03.2024r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Starczanowo
Adres ul. Starczana

dz.199/62
Data rozpoczecia 6.03.2024r.
Data wydania decyz;ji 8 11.2024r

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Starczanowo
Adres ul. Starczana
dz.199/61
16.04.2024r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji 8.11.2024r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie
INIE

1.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Robakowo ul. Ogrodowa dz.196/5 , obreb ewidencyjny 302109 5.0018 Robakowo
[dentyfikator dziatki : 302109 5.0018.196/5

Dz. drogowa nr. 196/4 , obreb ewidencyjny 302109 5.0018 Robakowo Identyfikator
dziatki : 302109 5.0018.196/4

Nr ksiegi wieczystej

Ztozono wniosek o odlaczenie dziatek o nr ewid. 196/5 i 196/4 z ksiegi wieczystej nr
KW PO1D/00020555/3 i zalozenie dla nich nowych ksigg wieczystych. Wniosek nie
zostal jeszcze rozpoznany przez Sad.

wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak wpisow
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksi¢gi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia3

W bezposrednim sasiedztwie od terenu inwestycji znajdujg si¢ domy jednorodzinne.

(W dalszej odleglosci znajduja si¢ budynki ustugowe, Hurtownia Wesotek, sklep Dino.

'W promieniu 1 km (poludniowo-zachodnia czgé¢) przebiega droga krajowa S11 z mozliwos$cia
przebudowy i rozbudowy oraz tereny zamknigte wyznaczone dla kompleksu wojskowego K-8652
Borowiec (magazyn lotniczych srodkéw bojowych). Ponadto w odlegloéci ok. 230m przebiega
regionalna linia kolejowa nr 272 Kluczbork-Poznan Glowny, w obrebie ktorej obok istniejacej
linii projektowany jest przebieg odcinka Kolei Duzych Predkosci (KDP) bedacy fragmentem
kolejowego ,,Y” Warszawa-L.6dZ — Wroctaw/Poznan. Ze wzgledu na lokalizacje linii kolejowej
272, nieruchomo$¢ moze by¢ narazona na zwigkszony hatas. W pdtnocnej czesci zlokalizowany
jest przebieg gazociagu wysokiego ciesnienia odboczka DN 80 wraz ze stacja Redukcyjno-

IPomiarowa (SRP Gadki) z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy.

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.

2 W szczegblnoscei imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosei.
3 W szczegoblnoscei obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego Plan-ogélnyeminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

i inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji

objetym przedsigwzigciem Miejscowy-planzagespoedarewania- . .

deweloperskim lub zadaniem prestrzennego https://bip. kornik.pl/

inwestycyjnym Studium uwarunkowar i kierunkéw
Miejscowy-plan-odbudews zagospodarowania przestrzennego gminy

Kornik terendw poinocno wschodniej

" czeéci gminy Kornik — obreb Zerniki,
Inne Robakowo, Dachowa, Borowiec,
Szczodrzykowo, Runowo, Dzie¢mierowo,
Pierzchno i Karmolice, zatwierdzone
Uchwala Rady Miejskiej w Korniku nr
1XX/237/2012 z dnia 25.04.2012r. ze zm.

Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu BRAK PLANU
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy BRAK PLANU
dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim

A . Maksymalna i minimalna nadziemna BRAK PLANU
lub zadaniem inwestycyjnym

intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy BRAK PLANU

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy BRAK PLANU

Minimalny udziat procentowy BRAK PLANU
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania ~ [BRAK PLANU

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ~ [BRAK PLANU
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy BRAK PLANU
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6élnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo- BRAK PLANU
wego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych BRAK PLANU
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegotowe zasady obshugi BRAK PLANU
w zakresie komunikacji

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.




Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

BRAK PLANU

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Uchwata NR LV1/851/2023 Rady Miasta i
Gminy Kornik z dnia 31 maja 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgséci obrebu geodezyjnego
IRobakowo polozonego na pdinoc od torow
kolejowych, na poludnie od ulicy Polnej, na
wschod od ulicy Szerokiej, do granicy obrebu,
gmina Kornik - etap 1

- tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej (1 MNW, 8
MNW, 9 MNW)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,75

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 25% dziatki budowlanej

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

'Wysokos¢

a)budynkow mieszkalnych:

- nie wigcej niz 11 m i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne na terenach: IMNW,

- nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2
kondygnacje nadziemne na terenach: SMNW,
OMNW,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych - nie
wigcej niz 5 m i jedna kondygnacja nadziemna,
c) wiat - nie wiecej niz 3 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50% dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) 2 stanowiska postojowe na lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe w przypadku
wydzielenia lokalu uzytkowego o funkcji
ustugowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Funkcja mieszkalna jednorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej: 12,5 m z
tolerancja do 20%, geometria dachu: kat
nachylenia od 15st., dach plaski

forma architektoniczna

Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne

usytuowanie linii zabudowy

INieprzekraczalna linia zabudowy 6 m od
projektowanego poszerzenia drogi gminne;j ul.
Ogrodowej i 5 m od projektowanego terenu
komunikacyjnego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

maksymalnie 22,6%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

a) Inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢
wymienionych w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U.z 2019r. poz.1839),
b)zgodnie z art.96 ust.1 ustawy z dnia




3.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2020, poz. 283 ze zm.) oraz rozwazyl ,czy
przedsiewzigcia moze potencjalnie znaczaco
oddziatywac na obszar Natura 2000 i uznat, ze
oddziatywanie o ktorym mowa wyzej nie
owinno wystapié.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

[Ewentualne napotkane obiekty archeologiczne
nalezy zachowac i zglosi¢ do Powiatowego
Konserwatora Zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

a)zakazuje si¢ zmiany zagospodarowania terenu
polegajacej na podwyzszeniu poziomu terenu
do wysokosci wigkszej niz poziom posadzki
parteru wnioskowanego budynku, przy czym
poziom posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy
niz 0,5m nad poziomem terenu oznaczonym na
mapie zasadniczej do celow projektowych,

b) nalezy zachowac¢ zgodne z przepisami prawa
budowlanego, przepisami szczegétowymi i
Polskimi Normami odleglosci projektowanych
obiektow od innych obiektéw budowlanych i
terenow odraz od infrastruktury podziemne;j i
nadziemnej przebiegajacej przez teren objety
decyzja i w jego bezposrednim otoczeniu.
Zaleca si¢ uzgodnienie ww. odlegtosci z
wlascicielami sieci. Dopuszcza si¢ usunigcie
kolizji na warunkach okres$lonych przez

wlaSciciela sieci.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

dostep do drogi publicznej: z drogi gminnej ul.
Ogrodowej poprzez projektowany teren
komunikacyjny, wymagana ilo$¢ miejsc
postojowych - nalezy zapewni¢ 2 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych na
kazdy lokal mieszkalny

warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

a) Sposob zaopatrzenia w wodg: na warunkach

okreslonych przez gestora sieci

b) sposob zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i

cieplna: na warunkach okreslonych przez

gestora siec,

c) sposob zaopatrzenia w gaz: na warunkach

okreslony przez gestora sieci,

d)sposob odprowadzania $ciekdw: do sieci

kanalizacji sanitarnej na warunkach

okreslonych przez gestora sieci a do czasu jej

realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie do

zbiornika bezodptywowego,

) sposob odprowadzania wod opadowych lub

roztopowych: na wlasny teren nie utwardzony,

f)sposob gospodarowania odpadami: odbidr
rzez koncesjonowang firme

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30%

nadziemna intensywnosc¢ zabudowy

IBrak

wysokos¢ zabudowy

'Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
jej gzymsu attyki lub okapu glownego jej dachu
liczona od $redniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku: maksymalnie
7 m.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

'Wykaz miejscowych planéw zagospodarowanial
przestrzennego Gminy Kornik dostepny nal
stronie internetowe;j: https://kornik.e-
mapa.net/wykazplanow.

1. Uchwata nr LVI/851/2023 Rady Miasta i
Gminy Kornik z dnia 31.05.2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnegol
Robakowo potozonego na potoc od torow]
kolejowych, na poludnie od ulicy Polnej, nal
wschod od ulicy Szerokiej, do granicy obrgbu,)
gmina Kornik - etap 1. Zgodnie z informacjami
zawartymi w uchwale, na obszarze objetym)
mpzp przewiduje si¢ nastgpujace przeznaczeniel
terendow: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, tereny zabudowy]
jednorodzinnej blizniaczej, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j
lub ustug, tereny ustug, tereny drdg lokalnych,
dojazdowych, wewnetrznych, tereny
elektroenergetyki, tereny niesklasyfikowane -
tereny kolejowe;j.

2. Uchwata Rady Miasta i Gminy Koérnik N
L/736/2022 z dnia 30.11.2022r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego w rejonie ulicy Kolejowej,
Lesnej i Szerokiej w obrebie geodezyjnym
Robakowo, gmina Kornik. Zgodnie
informacjami zawartymi w uchwale, na obszarze
objetym mpzp przewiduje si¢ nastgpujacel
przeznaczenie teren6w: tereny zabudowy]
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny]
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz 7
zabudowa ustugowa, teren infrastruktury]
technicznej — elektroenergetyka, tereny drog]
lokalnych, dojazdowych wewngtrznych.

3. Uchwata Rady Miasta i Gminy Kornik nif




1V/22/2018 z 28.12.2018r. w sprawie zmiany]
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  strefy  ochronnej  terenyl
zamknigtego w Borowcu, obejmujacego obszaryl
obrebow:  Borowiec, Szczytniki,  Gadki,
Koninko i Robakowo w gminie Kornik. Zgodnie
z informacjami zawartymi w uchwale, na
obszarze objetym mpzp przewiduje si¢
nastgpujace przeznaczenie terendow:  tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem funkcji ushugowej, tereny]
zabudowy ustugowej, tereny lasow, tereny drogi
publicznej — ekspresowe;.

4. Uchwata Rady Miasta i Gminy Koérnik N
[X/912/2023 z dnia 25.10.2023r. sprawie
miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego dla czgsci obrgbu Dachowa w|
rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kornik -
etap 5. Zgodnie z informacjami zawartymi wj
uchwale, na obszarze objetym mpzp przewiduje]
si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow: tereny
zabudowy  mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub zabudowy uslugowej, tereny zabudowys
ustugowe;j, teren sportu i rekreacji, teren obstugi
produkcji w gospodarstwie ogrodniczym, terenys
zieleni urzadzonej, tereny infrastruktury]
techniczne;.

5. Uchwata Rady Miejskiej w Korniku N
IXXV1/294/2000 z dnia 27.09.2000r. w sprawie:
zmiany miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta i gminy Koérnik w)
Robakowie (dz. nr ewid.:242/1, 242/2, 242/3,
242/4,239,238,237,236/2,236/3, 236/4, cz. dz|
189, 332, 331/1, 331/2, 331/3, 344, 242/5),
Zgodnie z informacjami zawartymi w uchwale,
na obszarze objetym mpzp przewiduje sig]
nastepujace przeznaczenie terenow: budowlane]
z przeznaczeniem na zabudowe mieszkaniowa]
jednorodzinna, komunikacji, zieleni izolacyjnej
i komunikacji, zieleni izolacyjnej,
elektroenergetyki z  przeznaczeniem  pod}
trafostacje.

6. Uchwata Rady Miasta i Gminy Koérnik NR
LVII/865/2023 z dnia 28 czerwca 2023 r. W
sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego w  obrgbie  geodezyjnym
IRobakowo, w rejonie ulic: Szkolna, Polna i
Szeroka, gmina Kornik. Zgodnie z informacjami
zawartymi w uchwale, na obszarze objetym)
mpzp przewiduje si¢ nastgpujace przeznaczeniel
terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, teren|
zieleni urzadzonej lub sportu i rekreacji, teren|
zieleni  izolacyjnej, teren infrastruktury]
technicznej — elektroenergetyki, tereny drog
publicznych - dojazdowych, i wewnetrznych.

7. Uchwata Rady Miejskiej w Korniku nif
IXXVIII/185/96 z dnia 9.07.1996r. w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego terenu aktywizacji gospodarczej
Gadki-Robakowo. Zgodnie z informacjami
zawartymi w uchwale, na obszarze objetym)
mpzp przewiduje si¢ nastgpujace przeznaczeniel
terenow: tereny aktywizacji gospodarczej (bazal
transportowo- magazynowa).

8. Uchwala Rady Miejskiej w Korniku z dnia
21.06.2001 r. Nr XXXI1/418/2001 w sprawie:




zmiany miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta i gminy Kornik we wsi
Robakowo (dziatka nr ewid. 169/10). Zgodnie Z
informacjami zawartymi w uchwale, na obszarze
objetym mpzp przewiduje si¢ nastepujacel
przeznaczenie terenow: tereny pod aktywizacje
gospodarcza.

9. Uchwata Rady Miejskiej w Korniku nif
\VIII/64/99 z dnia 10.03.1999r.w sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gmina Komik we  wsi
Robakowo- rejon u. Poznanskiej- dziatki nif
ewidencyjny78, 179, 180 i nr 163. Zgodnie 7
informacjami zawartymi w uchwale, na obszarze
objetym mpzp przewiduje si¢ nastepujacel
przeznaczenie terenow: tereny przeznaczong
pod zainwestowanie magazynowo-skladowe,
tereny przeznaczone pod zainwestowanie]
ustugowo-handlowe 1 magazynowe, tereny]
urzadzen elektroenergetycznych, drogi w liniach
rozgraniczajacych i tereny urzadzen
komunikacji, tereny zieleni izolacyjne;.

10. Uchwala Rady Miejskiej w Korniku nif
VI/59/2003 z dnia 26.02.2003r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru budownictwal
mieszkaniowego w Robakowie, gm. Kornik.
Zgodnie z informacjami zawartymi w uchwale,
na obszarze objetym mpzp przewiduje sig]
nastgpujace przeznaczenie terendow: zabudow
mieszkaniowa niskiej intensywnosci, Zabudow:I
mieszkaniowo  —  uslugowa,  zabudowal
mieszkaniowa z dopuszczeniem zamiany na
Parkingi, dziatalno$¢ gospodarcza, dziatalnosé
gospodarcza z funkcja mieszkaniowa, tereny]
zieleni, ulice dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne ,
tereny urzadzen elektroenergetycznych, teren|
kultu religijnego.

11. Uchwala Rady Miasta i Gminy Kornik 7
dnia 27.04.2016 nr: XX/255/2016 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego dla czesci obrebu Dachowa wi
rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kornik
etap III. Zgodnie z informacjami zawartymi w
uchwale, na obszarze objetym mpzp przewiduje
si¢ nastepujace przeznaczenie terendow: terenyl
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, teren|
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej,  teren|
zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, tereny]
rolnicze, teren zieleni, teren zieleni urzadzonej,|
teren  infrastruktury  technicznej, tereny]
komunikacji, tereny rowu melioracyjnego.

12. Uchwata Rady Miasta i Gminy Kérnik NR|
IXXXV1/485/2017 z dnia 26.07.2017r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Dachowa wi
rejonie ul. Poznanskiej i Szerokiej, gm. Kornik -
etap 1. Zgodnie z informacjami zawartymi w
uchwale, na obszarze objetym mpzp przewiduje
si¢ nastepujace przeznaczenie terendow: terenyl
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren|
zieleni urzadzone;j i parkingi, droga wewnetrzna.

13. Uchwata Rady Miasta i Gminy Koérnik nif
IXXXVIII/S10/2017 z dnia 27.09.2017r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego dziatek oznaczonych numerami
ewid.: 181/1 i 181/2, polozonych w obrebie




geodezyjnym  Robakowo, gmina Kornik.
Zgodnie z informacjami zawartymi w uchwale,
na obszarze objetym mpzp przewiduje sig]
nastgpujace przeznaczenie terendw: tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynowl
lub zabudowy ustugowej, teren drogi publicznej
klasy zbiorczej, teren drogi wewngtrznej, teren|
zieleni urzadzonej.

14. Uchwala Rady Miasta i Gminy Koérnik nif
IXXVIII/384/2021 z dnia 27.01.2021r w sprawie]
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dachowie, w rejonie ulic]
Nowina i Chabrowa, gmina Kornik. Zgodnie 7
informacjami zawartymi w uchwale, na obszarze
objetym mpzp przewiduje si¢ nastepujacel
przeznaczenie terendw: tereny zabudowy]
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy]
mieszkaniowo- jednorodzinnej lub zabudowy]
ustugowej, teren zieleni urzadzonej, teren|
infrastruktury  technicznej, tereny  wod|
powierzchniowych $rodladowych, teren ciagyl
pieszego, teren drog lokalnych, publicznychi
dojazdowych i wewngtrznych.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zgodnie z rejestrem prowadzonym przez
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik na stronie:
https://bip.kornik.pl/

https://kornik.e-mapa.net/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z wykazem decyzji wydanych przez
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik
opublikowanym w Biuletynie Informacji
IPublicznej na stronie https://bip.kornik.pl/

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

INieruchomos¢ zostata ujeta w rozporzadzeniu
nr 82/03 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 17
erudnia 2003 roku w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania dla
lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny w
Poznaniu (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr 200, poz.
3873), zmienionym rozporzadzeniem
Wojewody wielkopolskiego nr 40/07 z dnia 31
grudnia 2007 zmieniajacym rozporzadzenie w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan —
Krzesiny w Poznaniu (Dz. Urz. Woj. Wlkp. nr
1, poz. 1 z 2008r.) i znajduje si¢ w I strefie.

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Dziatki ewidencyjne objete przedsiewzigciem
deweloperskim znajduja si¢:

a) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. a)
[Prawa wodnego, tj. obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
Srednie i wynosi 1%,

b) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. b)
[Prawa wodnego, tj. obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10%,

c) poza obszarem, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi 0,2%,

d) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. c)
[Prawa wodnego, tj. obszarem mi¢dzy linia
brzegu a walem przeciwpowodziowym lub
naturalnym wysokim brzegiem, w ktérym
wybudowano tras¢ watu,

) poza obszarem obejmujacym tereny narazone

na zalanie w przypadku catkowitego




zniszczenia watu przeciwpowodziowego.

(Obowiazujace mapy zagrozenia powodziowego
dostepne sa na stronie:

http://mapy.isok.gov.pl

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Poznaniu w zaktadce ,,Ogloszenia”™:
https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?

page=1

Na ww. stronie znajduje si¢ rowniez dodatkowa
zaktadka ,,Archiwum obwieszczen”, gdzie
przenoszone sg obwieszczenia po uptywie
terminu ich publikacji.

Zgodnie z wykazem decyzji wydanych przez
Burmistrza Miasta i Gminy Koérnik
opublikowanym w Biuletynie Informacji
IPublicznej na stronie https://bip.kornik.pl/

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
IPoznaniu w zaktadce ,,Ogtoszenia”:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?
page=1

Na ww. stronie znajduje si¢ rowniez dodatkowa
zakladka ,,Archiwum obwieszczen”, gdzie
przenoszone sg obwieszczenia po uptywie
terminu ich publikacji.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Poznaniu w zaktadce ,,Ogloszenia”™:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?
page=1

Na ww. stronie znajduje si¢ rowniez dodatkowa
zaktadka ,,Archiwum obwieszczen”, gdzie
[przenoszone sa obwieszczenia po uptywie
terminu ich publikacji.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
'Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
IPoznaniu w zaktadce ,,Ogtoszenia”:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?
page=1

Na ww. stronie znajduje si¢ rowniez dodatkowa
zakladka ,,Archiwum obwieszczen”, gdzie
przenoszone sg obwieszczenia po uptywie
terminu ich publikacji.




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
'Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
IPoznaniu w zaktadce ,,Ogtoszenia”:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?
page=1

Na ww. stronie znajduje si¢ rowniez dodatkowa
zakladka ,,Archiwum obwieszczen”, gdzie
przenoszone sg obwieszczenia po uptywie
terminu ich publikacji.

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak decyzji

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji ~ Brak decyzji
w zakresie Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Brak decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
'Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
Poznaniu w zaktadce ,,Ogloszenia”™:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?

page=1

Na ww. stronie znajduje si¢ rowniez dodatkowa
zaktadka ,,Archiwum obwieszczen”, gdzie
przenoszone sa obwieszczenia po uptywie
terminu ich publikacji.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z wykazem decyzji opublikowanych w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
'Wielkopolskiego Urzedu Wojewddzkiego w
IPoznaniu w zaktadce ,,Ogtoszenia”:

https://www.poznan.uw.gov.pl/obwieszczenia?

page=1

Na ww. stronie znajduje si¢ rowniez dodatkowa
zaktadka ,,Archiwum obwieszczen”, gdzie
[przenoszone sa obwieszczenia po uptywie
terminu ich publikacji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

IAB.6740.10.032.2025. XVI

Decyzja nr 1919/21 z dnia 13.04.2021r. znak: AB.6740.10.94.2021.XVII, wydana przez
Starost¢ Poznanskiego wraz z decyzja przenoszaca nr 676/25 z dnia 7.03.2025r. znak:

Data uprawomocnienia si¢ decyzji  [Brak
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r.

poz. 682, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

IBrak

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

IRozpoczecie prac: 01.03.2025r.
Planowany termin zakonczenia: 30.03.2026r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2

Rozmieszczenie budynkow 6 m
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep migdzy budynkami)

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polskg Normg PN ISO 9836:2022

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych C;‘IOSVCV ill (110%) 1ﬁnansowana ze srodkow
— kredyt, $rodki wilasne, inne wiasnycehl dewelopera

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty-mieszkaniowyrachunekpo—
powierniczy* wierniezy ™

Wysokosé stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper zapewnia Nabywcom s$rodek ochrony w postaci otwartego mieszkaniowegol

rachunku powierniczego.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem

realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnial

realizacji poszczegélnych etapow przedsiewzigcia deweloperskiego, okreslonych w ich

harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego

etapu przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper

informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o zakonczeniu danego etapul
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne wplacone przez nabywcg na otwarty]

mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dniaf

zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow]
danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia deweloperskiego oraz ceny
lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego okreslonego wi
harmonogramie bank wyptaca deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego obejmujacego umowe
przenoszaca na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od|
obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode
nabywca;

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia deweloperskiego —

przed wyptata srodkow pienigeznych;

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz]

kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwzigcia deweloperskiego.

Kontrola obejmuje:

1) sprawdzenie czy:

a) Deweloper posiada tytul wlasnosci nieruchomosci, na ktorej jest prowadzone
przedsiewzigcie deweloperskie,

b) wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne albo
upadlosciowe, przez weryfikacj¢ wpisu w Krajowym Rejestrze Saqdowym oraz
informacji zawartych w Krajowym Rejestrze Zadluzonych,

c¢) Deweloper posiada pozwolenie na budowe,

d) planowane przez Dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyplacone z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem
wydatkowania srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy,

e) wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego jest zgodne ze sposobem wydatkowania $§rodkéw okreslonym w art. 13
Ustawy,

f) Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne,

g) Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowiazania pieni¢zne wobec
wykonawcow lub podwykonawcow,

h) Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktorej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej
wysokosci,

i)  Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktorzy w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6
Ustawy,




10.

11.

12.

13.

j)  Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowiazaniem wynikajacym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w
sytuacji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,

2) ustalenie przez wyznaczona przez bank osobg¢ posiadajaca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, polegajace w
szczegblnosci na sprawdzeniu:

a) wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

b) udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

¢) uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy w przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.

Koszty kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia deweloperskiego na wniosek

Dewelopera okreslonego w Harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z

art. 17 ust. 3 Ustawy ponosi Deweloper.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty

odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdtowe informacije

dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;
prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie rachunku powierniczego, przyshuguje
wylacznie Bankowi i tylko z waznych powodow;

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego

obciazaja dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Gospodarczy Bank Spoétdzielczy w Mosinie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

e ETAP 1-23% -30.04.2025
e ETAP2-22%-30.06.2025
e ETAP3-22%-15.10.2025
e ETAP4-22%-30.01.2026
e ETAT5-11%-30.03.2026

zakup gruntu

przygotowanie dokumentac;ji projektowej

30.04.2025 zagospodarowanie zaplecza budowy

roboty ziemne

wylanie poziomu zero

wymurowanie $cian parteru

wylanie stropéw
30.06.2025

wymurowanie $cian pietra

montaz wiezby dachowej

wykonanie pokrycia dachowego

15.10.2025
wymurowanie $cian dziatowych

montaz okien




wykonanie instalacji wewnetrznych (wod.-kan, c.o.,
elektryka)

wykonanie wewnetrznych tynkéw maszynowych

wykonanie posadzek

30.01.2026
montaz drzwi wejsciowych
wykonanie ocieplenia zewnetrznego z tynkowaniem
montaz parapetdw zewnetrznych
ocieplenie wewnetrzne , montaz ptyt NIDA GIPS
Montaz pompy ciepta i grzejnikéw drabinkowych
30.03.2026

wykonanie tarasu zewnetrznego

wyréwnanie optotowanie i uporzgdkowanie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1))

2)

W przypadku zmiany wysokosci podatku VAT Deweloper nalicza¢ bedzie od kwo
niezaplaconych przez Nabywce oraz niewyptaconych z przyczyn niezaleznych od Deweloper
z rachunku powierniczego na rachunek Dewelopera podatek w wysokosci wilasciwej dla
obowiazujacych przepisow podatkowych. Jezeli wskutek zmiany stawki podatku VAT, z
przyczyn niezaleznych od Dewelopera, Deweloper podwyzszy ceng¢ brutto Lokalu to
Nabywcy przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy, bez zadnych Kkar
umownych, a cala wplacona przez Nabywce kwota zostanie zwrdécona Nabywcy zgodnie 7
postanowieniami umowy deweloperskiej, w tym przez Dewelopera niezwlocznie w terminie
najpézniej 30 (trzydziestu) dni od daty odbioru przez Dewelopera o§wiadczenia Nabywcy o
odstapieniu od Umowy deweloperskie;j.
W przypadku wystapienia roznicy pomigdzy powierzchnia Lokalu wskazang w mowie
deweloperskiej, a jego powierzchnia ustalong w oparciu o obmiar powykonawczy, zmianie
ulegnie cena, ktéra stanowi¢ bedzie iloczyn lacznej powierzchni uzytkowej Lokalu po)
inwentaryzacji i ceny 1 m2 (jednego metra kwadratowego). Zmiana ceny zostanie rozliczona
najpozniej w dniu odbioru Lokalu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca moze odstapi¢ od Umowy deweloperskiej jezeli:
a) Nastapily nastepujace okolicznosci:

W powyzszych przypadkach Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

b) Deweloper nie przeniost na Nabywce odrgbnej wiasnosci Lokalu w terminie najpdzniej do
dnia 1.06.2026 roku. Przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy deweloperskiej,|
[Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa,|
o ktorym mowa wyzej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie]

—  jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

—  informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych
mowa w art.35 ust. 2 Ustawy;

—  Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Prospektu Informacyjnego wraz 7
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

—  jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach,)
na podstawie ktorych zawarto Umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

—  Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umoweg deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;




uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej
za okres opOznienia.
c) zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 7) 1 9) oraz art. 43 ust. 4 i 6 Ustawy:

— w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczednoSciowo — kredytows)
w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy w tym przypadku Nabywcal
ma prawo odstapienia od Umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

—  w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku poinformowania Nabywcy
na papierze lub innym trwatym no$niku, w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnial
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
spotdzielcza kasa oszczednosciowo — kredytowa, o dokonanej zmianie oraz
przekazania nabywcy o$wiadczenia banku lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo |
kredytowa, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy w tym przypadku Nabywca mal
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 (sze§édziesigciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

d)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania doj
ljej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy; w terminie 60 dni od dnia
zawarcia Umowy deweloperskiej o ile na nieruchomosci powstatoby obciazenie hipoteczne,

e) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre§lonych w]
art. 41 ust. 11 Ustawy;

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art.
41 ust. 15;

o) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
roku - Prawo upadlosciowe.

[Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy deweloperskiej, jezeli:

1. Nabywca nie spetnia $wiadczenia pieni¢znego w terminach i wysokosciach okreslonych w
Umowie deweloperskiej (art. 43 ust. 7 Ustawy) mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dostarczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywceg $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity
WYZSZzej.

2. Nabywca nie stawi si¢ do odbioru Lokalu lub nie podpisze aktu notarialnego
przenoszacego na niego prawo wlasnosci Lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczania
wezwania w formie pisemnej w odstepie, co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WyZszej

Ponadto, od umowy mozna odstapic:

1. Jezeli wskutek zmiany stawki podatku VAT z przyczyn niezaleznych od Dewelopera,
Deweloper podwyzszy ceng brutto lokalu nabywcy przystuguje prawo do odstapienia od
umowy deweloperskiej bez zadnych kar umownych, a cata wptacona przez nabywce kwotal
zostanie zwrocona nabywcy niezwlocznie w terminie najpdzniej 30 (trzydziestu) dni od daty
odbioru przez dewelopera o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej
Prawo do odstgpienia z powyzszego powodu przystuguje nabywcy w terminie 14
(czternastu) dni od daty dorgczenia nabywcy przez dewelopera zawiadomienia of
podwyzszeniu ceny brutto przedmiotu umowy. Zawiadomienie deweloper dorgczy listem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

2. Jezeli wskutek zwigkszenia powierzchni lokalu po inwentaryzacji powykonawczej W]
stosunku do powierzchni projektowej okreslonej w umowie, deweloper podwyzszy cengl
lokalu to nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy, bez zadnych kar umownych|
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia zawiadomienia nabywcy przez dewelopera o
zwigkszeniu powierzchni i réznicy ceny. Zawiadomienie o zmianie powierzchni oraz ceny
deweloper dorgczy nabywcy listem poleconym. Prawo odstapienia realizowane bedzie
poprzez zlozenie deweloperowi przez nabywce o§wiadczenia w formie pisemnej z podpisem
notarialnie po$wiadczonym zawierajacego zgodg na wykreslenie roszczenia wynikajacegol
z niniejszej umowy z ksiggi wieczystej. Jezeli zmiana powierzchni bedzie wynikiem zmian)
wprowadzonych przez nabywce, nabywcy nie bedzie przystugiwato prawo odstapienia

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedilug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu, po jego uzyskaniu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu, po jego uzyskaniu,
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, po jego uzyskaniu,
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

NIE DOTYCZY




b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgod¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Gospodarczym Banku Spoétdzielczym w Mosinie, prowadzacym/prowadzacej otwarty|
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego|
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszuf
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Gospodarczego Banku Spotdzielczego w Mosinie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy Zz
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych|
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete s3 gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronig]
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznos$ci z tytulu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutlu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunkuyl
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Gospodarczym Banku Spoétdzielczym w Mosinie, korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: SGB - Spotdzielczal
Grupa Bankowa.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 2488)

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10|
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

NIE DOTYCZY




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.06.2026r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna, z wykorzystaniem
nowoczesnych materiatdw budowlanych

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 3 do Prospektu.

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych i 2 na kazdy lokal
postojowych
Dostepne media w budynku —  szambo
- woda
—  pompy ciepla,
- prad,
— TV, domofonowe,
—  wyréwnawcze,

Dostep do drogi publicznej

Tak, przez dziatke 196/4

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

7 godnie z zatgcznikiem nr 1 do Prospektu.




Okreslenie powierzchni uzytkowej

1 uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu .... wynosi 104,08 m2 z garazem oraz powierzchni
komunikacji schodow 3,38m2

Uktad pomieszczen oraz powierzchnia uzytkowa zgodnie z zatacznikiem nr 1,
natomiast standard prac wykonczeniowych, zgodnie z zalacznikiem nr 3

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

do 1.06.2026r.

Data ustanowienia odrgbnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

do 1.06.2026r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowe;j czes$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, ucigzliwosci).

3. Opis standardu deweloperskiego.

4. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




